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Allgemeine Bedingungen flr Darlehen der ALTE LEIPZIGER

Die nachfolgend aufgeflihrten Allgemeinen Vertragsbedingungen
werden Bestandteil des Darlehensvertrages zwischen der ALTE
LEIPZIGER Bauspar AG bzw. der ALTE LEIPZIGER Lebensversi-
cherung a. G. und den jeweiligen Darlehensnehmern. Die ALTE
LEIPZIGER Bauspar AG und die ALTE LEIPZIGER Lebensversi-
cherung a. G. werden im Folgenden als ALTE LEIPZIGER oder
Darlehensgeber bezeichnet.

I. Verzinsung des Darlehens/Konditionsanpassung

1. Das Darlehen ist ab dem Tag der Auszahlung oder, fiir den Fall eines
Treuhandauftrages, ab dem Tag der Uberweisung an den Treuhénder zu
verzinsen. Die Zinsen sind monatlich durch Lastschrifteinzug zu entrich-
ten. Bei Teilauszahlungen sind Zinsen auf den bereits ausgezahlten Teil
zu zahlen.

2. Der Sollzinssatz, der Auszahlungskurs und die Sollzinsbindungsdauer
richten sich nach dem Darlehensvertrag.

a) Bei Darlehen mit veranderlichem Sollzinssatz kann die ALTE LEIP-
ZIGER den Zinssatz jederzeit anpassen. Der Sollzinssatz wird von der
ALTE LEIPZIGER nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB entspre-
chend der Zinsentwicklung am Geld- und Kapitalmarkt fiir Darlehen ver-
gleichbarer Art und GroRRe festgelegt. Danach kann eine Erhéhung des
Marktzinses die Hohe des Sollzinssatzes beeinflussen. Eine ErméRigung
des Marktzinses filhrt zur entsprechenden Herabsetzung des Sollzinssat-
zes

b) Bei Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz wird die ALTE LEIPZI-
GER dem Darlehensnehmer spatestens 3 Monate vor Ablauf der jeweili-
gen Zinsbindung daruber unterrichten, ob sie zu einer Prolongation bereit
ist oder nicht. Im Falle ihrer Bereitschaft wird die ALTE LEIPZIGER
dem Darlehensnehmer ein Prolongationsangebot unterbreiten.

Sofern bis zum Ende der jeweiligen Sollzinsbindung keine Prolongati-
onsvereinbarung zustande kommt, wird die ALTE LEIPZIGER das Dar-
lehen mit verdnderlichem Sollzinssatz weiterfiihren, bis es zu einer end-
glltigen Regelung kommt. Die Vertragsparteien haben das Recht zur
Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von einem Monat.

1. Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers

Vorbehaltlich der Regelungen der §§ 489, 490 Abs. 2 BGB kann der Dar-
lehensnehmer den grundpfandrechtlich gesicherten Darlehensvertrag mit
gebundenem Sollzins friihestens nach Ablauf von 10 Jahren nach dem
vollstdndigen Empfang des Darlehens unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von 6 Monaten kindigen.

I11. Kundigungsrecht der ALTE LEIPZIGER

1. Solange der Darlehensnehmer seine Verpflichtungen aus dem Darle-
hensvertrag erfullt, vor allem nicht geméaR § 498 Abs. 3 BGB in Verzug
ist, kann die ALTE LEIPZIGER das Darlehen nicht kiindigen. Ohne Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist kann die ALTE LEIPZIGER das Darlehen
aus wichtigem Grund kiindigen und die sofortige Riickzahlung des Darle-
hens verlangen, insbesondere wenn:

die Voraussetzungen fur die Auszahlung des Darlehens nach
erfolgloser Aufforderung mit Fristsetzung gemaR V. 1 nicht erflllt
werden,

- das Darlehen nach erfolgloser Aufforderung mit Fristsetzung geman
V. 1 nicht abgenommen wird,

wesentliche Angaben des Darlehensnehmers im Zusammenhang mit
der Beantragung des Darlehens nicht zutreffend sind,

sich  Einkommens-  und/oder  Vermdgensverhdltnisse  eines
Darlehensnehmers gegeniiber dem Zeitpunkt der Darlehenshe-
willigung derart verschlechtert haben oder sich zu verschlechtern
drohen und trotz Aufforderung der ALTE LEIPZIGER innerhalb einer
angemessenen Frist keine ausreichende Sicherheitenverstarkung
erfolgt,

ohne die Zustimmung der ALTE LEIPZIGER ein Wechsel im Eigen-
tum des belasteten Grundstiickes erfolgt,

sich der Wert des Pfandobjektes, des Grundpfandrechtes oder anderer
Sicherheiten vermindert hat oder sich zu vermindern droht und trotz
Aufforderung der ALTE LEIPZIGER innerhalb einer angemessenen
Frist keine ausreichende Sicherheitenverstarkung erfolgt,

- der Darlehensnehmer ohne Zustimmung der ALTE LEIPZIGER seinen
stdndigen Wohnsitz ins Ausland verlegt,

- der Darlehensnehmer gegen sonstige wesentliche Punkte des
Darlehensvertrages verstoRt.

Bei mehreren Darlehensnehmern gelten die Bestimmungen uber die Kiin-
digung gegenuber allen, auch wenn die Voraussetzungen fur eine Kundi-
gung des Darlehens nur in der Person eines Darlehensnehmers gegeben
sind.

2. Die ALTE LEIPZIGER kann die Kosten der Mahnung sowie fiir jeden
angefangenen Monat der Sdumnis eine Entschadigung von 1 % des riick-
stdndigen Betrages berechnen. Wird das Darlehen durch die ALTE LEIP-
ZIGER infolge des Verzugs des Darlehensnehmers gekiindigt, so ist von
diesem Zeitpunkt an die gekiindigte Darlehensforderung mit 2,5 %-
Punkten tber dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen, es sei denn, die
ALTE LEIPZIGER weist einen hoheren oder der Kreditnehmer einen
niedrigeren Verzugsschaden nach.

1V. Sicherung des Darlehens
1. Bestellung oder Verstérkung von Sicherheiten

a) Die ALTE LEIPZIGER kann firr alle Anspriiche aus dem Darlehens-
verhdltnis die Bestellung von Sicherheiten verlangen, und zwar auch dann,
wenn die Anspriiche bedingt sind.

b) Hat die ALTE LEIPZIGER bei der Entstehung von Anspriichen gegen
den Darlehensnehmer zunéchst ganz oder teilweise davon abgesehen, die
Bestellung oder Verstarkung von Sicherheiten zu verlangen, kann sie auch
spater noch eine ausreichende Besicherung fordern. Voraussetzung hierfur
ist jedoch, dass Umstande eintreten oder bekannt werden, die eine erhéhte
Risikobewertung der Anspriiche gegen den Darlehensnehmer erforderlich
machen. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn

- sich die Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse des Darlehensneh-
mers wesentlich verschlechtert haben oder sich zu verschlechtern
drohen oder

- sich die vorhandenen Sicherheiten wertmagig verschlechtert haben
oder zu verschlechtern drohen.

Der Besicherungsanspruch der ALTE LEIPZIGER besteht nicht, wenn
ausdriicklich vereinbart ist, dass der Darlehensnehmer keine oder aus-
schlieRlich im Einzelnen benannte Sicherheiten zu bestellen hat. Bei Kre-
diten, die gemaR § 491 BGB unter die besonderen Vorschriften fir
Verbraucherdarlehensvertrage fallen, besteht ein Anspruch auf die Bestel-
lung und Verstarkung von Sicherheiten nur, soweit die Sicherheiten im
Darlehensvertrag angegeben sind; wenn der Nettokreditvertrag 75.000,00
EUR Ubersteigt, besteht der Anspruch auf Bestellung oder Verstarkung
von Sicherheiten auch dann, wenn der Darlehensvertrag keine oder keine
abschlieBenden Angaben ber Sicherheiten enthalt.

c) Fur die Bestellung oder Verstarkung von Sicherheiten wird die ALTE
LEIPZIGER eine angemessene Frist einrdumen. Beabsichtigt die ALTE
LEIPZIGER von ihrem Recht zur fristlosen Kiindigung des Darlehensver-
trages fur den Fall Gebrauch zu machen, dass der Darlehensnehmer seiner
Verpflichtung zur Bestellung oder Verstarkung von Sicherheiten nicht
fristgemaR nachkommt, wird sie ihn zuvor hierauf hinweisen.

2. Vereinbarung eines Pfandrechts zugunsten der ALTE LEIPZIGER

a) Der Darlehensnehmer und die ALTE LEIPZIGER vereinbaren, dass der
ALTE LEIPZIGER ein Pfandrecht an den Anspriichen des Darlehensneh-
mers aus der bestehenden oder zukiinftigen Geschéftsverbindung zusteht.

b) Das Pfandrecht dient der Sicherung aller bestehenden, kiinftigen und
bedingten Anspriiche der ALTE LEIPZIGER gegen den Darlehensneh-
mer. Hat der Darlehensnehmer gegeniiber der ALTE LEIPZIGER eine
Haftung fur Verbindlichkeiten eines anderen Darlehensnehmers der ALTE
LEIPZIGER tbernommen, so sichert das Pfandrecht die aus der Haf-
tungsubernahme folgende Schuld jedoch erst ab ihrer Félligkeit.

3. Begrenzung des Besicherungsanspruchs und Freigabeverpflichtung

a) Die ALTE LEIPZIGER kann ihren Anspruch auf Bestellung oder Ver-
starkung von Sicherheiten geltend machen, bis der realisierbare Wert aller
Sicherheiten dem Gesamtbetrag aller Anspriiche aus dem Darlehensver-
haltnis (Deckungsgrenze) entspricht.
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b) Falls der realisierbare Wert aller Sicherheiten die Deckungsgrenze
nicht nur voriibergehend ibersteigt, hat die ALTE LEIPZIGER auf Ver-
langen des Darlehensnehmers Sicherheiten nach ihrer Wahl freizugeben,
und zwar in Hohe des die Deckungsgrenze lbersteigenden Betrages; sie
wird bei der Auswahl der freizugebenden Sicherheiten auf die berechtig-
ten Belange des Darlehensnehmers und eines dritten Sicherungsgebers,
der firr die Verbindlichkeiten des Darlehensnehmers Sicherheiten bestellt
hat, Rucksicht nehmen. In diesem Rahmen ist die ALTE LEIPZIGER
auch verpflichtet, Auftrge des Darlehensnehmers bzw. Sicherungsgebers
Uber die dem Pfandrecht unterlegenen Werte auszufiihren.

4. Sondervereinbarungen

Ist fir eine bestimmte Sicherheit ein anderer Bewertungsmalistab als der
realisierbare Wert, eine andere Deckungsgrenze oder eine andere Grenze
fur die Freigabe von Sicherheiten vereinbart, so ist diese maRgeblich.

5. Verwertung von Sicherheiten

Im Falle der Verwertung hat die ALTE LEIPZIGER unter mehreren Si-
cherheiten die Wahl. Sie wird bei der Verwertung und bei der Auswahl
der zu verwertenden Sicherheiten auf die berechtigten Belange des Darle-
hensnehmers und eines dritten Sicherungsgebers, der fir die Verbindlich-
keiten des Kunden Sicherheiten bestellt hat, Riicksicht nehmen.

V. Zusatzliche Vereinbarungen

1. Wenn der Darlehensnehmer innerhalb von 6 Monaten nach Annahme
der Darlehensbewilligung die VVoraussetzungen fir die vollstandige Aus-
zahlung des Darlehens nicht erfiillt, das Darlehen nicht in Anspruch
nimmt oder die Abnahme des Darlehens oder eines Teilbetrages verwei-
gert, kann ihn die ALTE LEIPZIGER hierzu mit vierwdchiger Fristset-
zung auffordern. Nach Ablauf der Frist entfallt sein Anspruch auf Darle-
hensauszahlung.

Der Darlehensgeber ist berechtigt, Schadensersatz wegen der Nichtab-
nahme des Darlehens zu verlangen.

Verlangt die ALTE LEIPZIGER Schadensersatz, werden ihre Anspriiche
auf Zahlung vereinbarter Bereitstellungszinsen und Kosten sowie der An-
spruch auf Riickzahlung eines eventuell bereits ausgezahlten Nennkapi-
tals und die anteiligen Zinsen daraus sowie die Geldbeschaffungskosten
samt Zinsen zur sofortigen Zahlung fallig.

2. Mehrere Darlehensnehmer/Mitverpflichtete haften als Gesamtschuld-
ner. Tatsachen, die lediglich in der Person eines Darlehensneh-
mers/Mitverpflichteten begriindet sind, hat jeder Darlehensneh-
mer/Mitverpflichtete gegen sich gelten zu lassen. Der ALTE LEIPZIGER
gegeniber gilt jeder einzelne Darlehensnehmer mit Wirkung gegentiber
den anderen als berechtigt, Zahlungsauftrage zu erteilen, Geldbetrage in
Empfang zu nehmen sowie Willenserklarungen abzugeben und entgegen-
zunehmen. Dies gilt nicht fur vertragswesentliche Vorgénge wie insbe-
sondere die Darlehenskiindigung. Der Darlehensgeber kann samtliche
Unterlagen, die sich auf das Schuldverhéltnis und seine Sicherung bezie-
hen, einem von ihm bestimmten Darlehensneh-
mer/Mitverpflichteten/Eigentiimer iberlassen.

Bei Darlehen an Gesellschaften biirgerlichen Rechts oder andere Gesamt-
schuldner kann die Bausparkasse verlangen, dass die Darlehensneh-
mer/Mitverpflichteten zur Entgegennahme von Willenserklarungen und
Zustellungen einen ihr genehmen Vertreter stellen. Ist der Darlehensneh-
mer/Mitverpflichtete nicht deutscher Staatsangehoriger oder hat er als
deutscher Staatsangehdriger im Inland keinen Wohnsitz bzw. verzieht er
ins Ausland, so hat er zur Entgegennahme von Willenserklarungen, Zah-
lungen oder Zustellungen einen Vertreter im Inland zu bestellen. Kommt
er dieser Verpflichtung nicht unverziiglich nach, so ist die ALTE LEIP-
ZIGER ermachtigt, einen Vertreter zu bestimmen.

3. Die Abtretung und Verpfandung von Rechten aus dem Darlehen, ins-
besondere die Abtretung der Auszahlungsanspriiche, bedirfen der schrift-
lichen Zustimmung der ALTE LEIPZIGER.

4. Wird das Darlehen vor Ende der Sollzinsbindung infolge auRRerordent-
licher Kiindigung féllig, so hat der Darlehensnehmer der ALTE LEIPZI-
GER den durch die vorzeitige Rickzahlung entstehenden Schaden zu er-
setzen. Dieser Anspruch besteht nicht im Falle vorzeitiger Rickzahlung
eines Alte LEIPZIGER Zwischenkredits durch den Darlehensnehmer.

Fur die Schadensberechnung werden eventuell vereinbarte Sondertil-
gungsrechte nicht berticksichtigt.

5. Der Darlehensnehmer stimmt zu, dass die ALTE LEIPZIGER alle ihr
zur Prufung der personlichen und sachlichen Voraussetzungen der Darle-
henshingabe zweckmaRig erscheinenden Auskiinfte und Unterlagen einho-
len darf. Der Darlehensnehmer hat der ALTE LEIPZIGER auf
Verlangen Auskunft Gber seine wirtschaftlichen Verhéltnisse zu erteilen
und die zu ihrer Prifung bendtigten Unterlagen (z.B. Einkommensnach-
weise, testierte Bilanzen nebst Gewinn- und Verlustrechnungen, Pri-
fungsberichte, Vermogensaufstellungen) einzureichen (gemédR §18
KWG).

Die ALTE LEIPZIGER ist — unabhéngig davon, ob bzw. wie das Darlehen
gesichert ist — berechtigt,

a) Einblick in das Grundbuch zu nehmen und sich auch im automatisierten
Verfahren Grundbuchauskinfte erteilen (dieses Recht hat auch der Berater
der ALTE LEIPZIGER, dem der Darlehensnehmer/Eigentiimer einen Dar-
lehensantrag Ubergibt) sowie das im Darlehensantrag benannte Belei-
hungsobjekt im Auftrag des Darlehensnehmers durch einen Sachverstén-
digen oder einen sachverstandigen Mitarbeiter besichtigen, begutachten
und schatzen zu lassen.

b) jederzeit nach ihrem Ermessen bei Behérden, Auskunfteien, Kreditinsti-
tuten und Grundpfandrechtsglaubigern Auskunft Gber den Darlehensneh-
mer und Uber die jeweiligen Forderungen gegen ihn und Uber etwaige
Riickstande einzuholen.

VI. Zusétzliche Vereinbarungen bei Darlehen mit Tilgungsaussetzung
gegen Bausparvertrag

Wird die Tilgung des Darlehens gegen Abtretung eines regelmaRig zu be-
sparenden Bausparvertrages ausgesetzt, so ist die vereinbarte monatliche
Sparzahlung ab dem der ersten Darlehensauszahlung folgenden Monats-
ersten zusammen mit den Zinsen fiir das Darlehen durch Lastschrifteinzug
von demselben Konto des Darlehensnehmers zu entrichten. Die vereinbar-
te monatliche Sparzahlung ist bis zur Erreichung des Mindestspargutha-
bens zu bewirken. Der Darlehensnehmer kann jederzeit zusatzliche Spar-
zahlungen erbringen, die Uber die vereinbarte monatliche Sparzahlung hi-
nausgehen.

Die Bausparsumme des zugeteilten Bausparvertrages l6st das Darlehen
ganz oder anteilig ab. Die Zuteilung erfolgt bis auf folgende Ausnahme
nicht vor Ende der Sollzinsbindung fiir das Darlehen. Bei Bausparvertra-
gen mit Abschlussdatum ab dem 01.06.2007 kann die Zuteilung auf An-
trag des Darlehensnehmers friiher erfolgen, sofern die zugeteilte (Teil-)
Bausparsumme mindestens 25.000 Euro betragt und die Halfte des verein-
barten Sollzinshindungszeitraumes abgelaufen ist. Die ALTE LEIPZI-
GER Bauspar AG ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, unter Berlicksich-
tigung der Interessen des Darlehensnehmers Teilungen des Bausparvertra-
ges durchzufthren.

VII. Zusatzliche Vereinbarungen bei Annuitatendarlehen

Darlehen sind nach Vollauszahlung ab dem hierfiir vereinbarten Zeitpunkt
mit gleichbleibenden Monatsraten zu tilgen und zu verzinsen. Der im Dar-
lehensvertrag aufgefilhrte Tilgungsanteil gilt fur die erste Rate und erhoht
sich bei den Folgeraten in dem MaRe, wie der Zinsanteil infolge der fort-
schreitenden Tilgungsdauer sinkt (Annuitatenprinzip).

VIII. Zusétzliche Vereinbarungen bei Zwischenkrediten fur eigene
Bausparvertrage

Die Ruckfuhrung des Zwischenkredites erfolgt durch den zugeteilten Bau-
sparvertrag (Bausparguthaben und Bauspardarlehen).

IX. Zuséatzliche Vereinbarung fir Darlehen mit Tilgungsaussetzung
gegen Kapitallebens-, Renten- oder fondsgebundene Rentenversiche-
rung

Die Tilgung des Darlehens wird gegen Ansparung einer Kapitallebens-,
Renten- oder fondsgebundenen Rentenversicherung ausgesetzt. Die Riick-
zahlung des Darlehens erfolgt bei Ablauf der Versicherung in einer Sum-
me.

X. Sondertilgungsrecht

Fur Darlehen der ALTE LEIPZIGER Bauspar AG besteht in jedem Ka-
lenderjahr einmal das Recht, zu einem der vier Quartalsenden eine Sonder-
tilgung in Hohe von mindestens 2.500 Euro bis héchstens 5.000 Euro zu
leisten. Nicht ausgeiibte Sondertilgungsrechte verfallen mit dem Ablauf
des jeweiligen Kalenderjahres. Im Falle eines Bauspardarlehensvertrages
kénnen davon unberihrt jederzeit — ohne Berechnung einer Vorfalligkeits-
entschadigung — Sondertilgungen bis hin zur vollstandigern Riickzahlung
geleistet werden. Fur Darlehen der ALTE LEIPZIGER Lebensversiche-
rung a. G. besteht kein Sondertilgungsrecht.
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XI. Haftung der ALTE LEIPZIGER

Die ALTE LEIPZIGER haftet nur fiir grobes Verschulden, es sei denn, es
handelt sich um wesentliche Vertragspflichten. Dies gilt auch fr die Ver-
letzung von Pflichten aus einem vorvertraglichen Schuldverhéltnis.

Fir Uberweisungen gelten die gesetzlichen Regelungen (8§ 675 c ff.
BGB) soweit nachfolgend nichts anderes vereinbart ist:

Soweit im Folgenden keine spezielle Regelung getroffen ist, haftet die
ALTE LEIPZIGER bei Uberweisungen bis 75.000 Euro bei eigenem
Verschulden sowie bei einem Verschulden zwischengeschalteter Kredit-
institute fur einen durch die Verzdgerung oder Nichtausfilhrung einer
Uberweisung entstandenen Schaden maximal in Héhe von 12.500 Euro,
es sei denn, dass die wesentliche Ursache bei einem zwischengeschalteten
Kreditinstitut liegt, das der Kreditnehmer vorgegeben hat. Diese Haf-
tungsbegrenzung gilt nicht fir VVorsatz oder grobe Fahrlassigkeit sowie
nicht fir den Zinsschaden und fiir Gefahren, die die ALTE LEIPZIGER
besonders tbernommen hat.

Bei Uberweisungen Gber 75.000 Euro gelten die Fristen fiir das Bewirken
einer Uberweisung nach § 675 s BGB nicht. Die verschuldensunabhangi-
ge Haftung der ALTE LEIPZIGER bei verspateter, gekirzter oder ge-
scheiterter Uberweisung nach § 675 y BGB sowie ihre Haftung fiir Ver-
schulden zwischengeschalteter Kreditinstitute wird ausgeschlossen.

Die Kosten der Uberweisung tragt der Darlehensnehmer.

XI11. Erfullungsort/Gerichtsstand

Erflllungsort sind die Geschéftsraume der ALTE LEIPZIGER in Oberur-
sel.

Soweit gesetzlich zulassig, kann die ALTE LEIPZIGER an dem fiir ihren
Geschéftssitz zustdndigen Gericht klagen und nur dort verklagt werden.
Dies gilt auch fir den Fall, dass der Darlehensnehmer/Eigentimer im In-
land keinen allgemeinen Gerichtsstand hat, nach Abschluss des Darle-
hensvertrages seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltsort aus der
Bundesrepublik Deutschland verlegt oder sein Wohnsitz oder gewdhnli-
cher Aufenthalt zum Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.

XI111. Schlussbestimmungen/Salvatorische Klausel

Die Allgemeinen Bedingungen fir Darlehen der ALTE LEIPZIGER er-
ganzen die Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrdge (ABB) der
ALTE LEIPZIGER Bauspar AG in der fiir das Bausparvertragsverhaltnis
gultigen Fassung.

Soweit sich einzelne Bestimmungen/Erklarungen des Darlehensvertrages
einschlieRlich dieser Allgemeinen Bedingungen fiir Darlehen der ALTE
LEIPZIGER als unwirksam erweisen, bleiben die tbrigen Bestimmun-
gen/Erklarungen wirksam.
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